Este folleto es publicado por el Departamento
de Administracion de Wisconsin en
colaboracion con el Fiscal General, en los
términos de Wis. Stat. § 32.26(6). No debe
considerarse como asesoria legal. Una
agencia encargada de desalojos debe poner
este folleto a disposicion de las personas
desalojadas antes de iniciar las negociaciones
para la adquisicion de una propiedad para un
proyecto publico.
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Wis. Stat. Ch. 32.
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INTRODUCCION

La Constitucion de Wisconsin, Articulo 1, Seccion
13, establece la autoridad de dominio eminente, que
es la facultad de expropiar la propiedad privada
para un fin publico mediante el pago de una
compensacion justa. La Ley de Dominio Eminente,
Wis. Stat. Ch. 32, otorga la facultad de dominio
eminente a varios organismos publicos y privados.
La expropiacion forzosa es el proceso legal por el
que la agencia adquiriente ejerce su facultad de
dominio eminente.

Los siguientes son requisitos jurisdiccionales que la
agencia adquiriente debe obedecer para expropiar
forzosamente una propiedad. Incluso si una agencia
adquiriente no pretende obtener una propiedad
mediante expropiacion forzosa, debe cumplir con
los requisitos del Capitulo 32 para proceder con una
actividad que puede involucrar el desalojo de
personas, negocios u operaciones agricolas.

ORDEN DE REUBICACION

Ciertos organismos especificos estan obligados a
emitir una orden de reubicacion que contempla la
disposicion, la reubicacion y las mejoras de
instalaciones relacionadas con el transporte antes de
iniciar las negociaciones. La orden debe incluir un
mapa o plano que muestre las ubicaciones de las
instalaciones antiguas y nuevas, asi como las tierras
e intereses necesarios para el proyecto. Dentro de
un plazo de 20 dias de su expedicién, debe
presentarse una copia de la orden al secretario del
condado en el que se encuentran las tierras.

VALUACION

La agencia adquiriente debe obtener por lo menos
una valuacion para cada propiedad que adquirird
antes de iniciar las negociaciones. Al obtener y
preparar la valuacion, el valuador debe consultar al
propietario. Una vez terminada, el valuador debe
entregar al propietario una valuacion narrativa
completa. Ademas, la agencia adquiriente debe
notificar al propietario que puede ordenar supropia
valuacion con cargo (razonable) a la agencia
adquiriente. La valuacion del propietario debe ser
entregada a la agencia adquiriente dentro de un
plazo de 60 dias de la recepcion de la valuacion de
la agencia.

NEGOCIACIONES

La agencia adquiriente debe negociar con el
propietario la compra de la propiedad, y debe tomar
en cuenta la valuacion narrativa completa para
establecer el valor justo de mercado de Ia
propiedad. Debe proporcionar un mapa que muestre
toda la propiedad afectada por el proyecto, y los
nombres de por lo menos 10 vecinos que también
recibiran ofertas. Si el proyecto afecta a menos de
10  vecinos, la agencia adquiriente debe
proporcionar los nombres de todos los receptores de
ofertas. Los propietarios pueden inspeccionar y
hacer copias de los mapas que tenga la agencia
adquiriente. La agencia adquiriente puede presentar
los beneficios de la reubicaciéon durante las
negociaciones, si es necesario reubicar a personas
desalojadas.

En adquisiciones parciales, el valor justo de
mercado es el mayor entre (1) el valor justo de
mercado de la parte adquirida, o (2) la diferencia
entre el valor de la propiedad completa antes y
después de la adquisicion. Si sélo se adquiere parte
de una propiedad y queda un remanente poco
rentable, la agencia adquiriente debe ofrecer
comprar el remanente poco rentable. Un remanente
poco rentable es la propiedad remanente después de
una toma parcial, si su tamafio, forma o condiciones
hacen que tenga poco valor o una viabilidad
economica limitada.

La compensacion por un derecho de servidumbre es
la diferencia entre el valor de la propiedad
inmediatamente antes e inmediatamente después de
la fecha de evaluacion. La fecha de evaluacion es la
fecha en que el traspaso se registre en el registro de
la propiedad del condado.

Si el propietario accede a una venta negociada, la
agencia adquiriente debe registrar el traspaso con el
registrador de titulos del condado. Después del
registro, la agencia adquiriente debe dar aviso del
traspaso a todos los duefos de la propiedad, por
correo certificado o entrega personal, asi como de
su derecho a apelar la compensacion dentro de un
plazo de 6 meses de la fecha de registro.
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